
KROMMEBEEKPARK Z/N, B-8800 ROESELARE
Midden april 2024 opende VDL Bus Roeselare officieel 
haar nieuwe site, waar de 100% elektrische Citea-bus 
wordt geproduceerd. De focus ligt op werkcomfort en 
duurzaamheid, dankzij slimme architectuur en inno-
vatieve technieken.

VDL bus

Status:
VO 04/2024

Diensten: 
Building Services

Sectoren: 
Industry / Kantoorgebouwen /
Manufacturing

Klant:
VDL Vastgoed Belgium NV

Architect: 
Demo+ Architecten

Bouwbudget: €16.092.090
• technieken: €5.607.00
Ereloon €175.000 
• % ereloon t.o.v. bouwkost: 1,09%
• % ereloon t.o.v technieken: 3,12%

Oppervlakte: 
Industrie binnenoppervlakte: 24.925m²
Kantoor binnenoppervlakte: 5.928m²



Op de 77.000 m2 grote site aan het Krommebeekpark in Roeselare verrees 
naast 27.000 m2 productieruimte, langs de R32 ook een langgerekt gebouw. 
Daarin zit een blok kantoren verspreid over 3 bouwlagen, een blok met op de 
gelijkvloerse verdieping technische lokalen en een fietsenberging. Op de eer-
ste verdieping bevindt zich een bedrijfsrestaurant met groot buitenterras, en 
tenslotte een blok waarin de bussen de eindinspectie krijgen voordat ze aan de 
klant worden geleverd. Die hoge ruimte met grote raampartijen fungeert ook 
als toonzaal en polyvalente ruimte voor evenementen. Aan de kant van de Be-
versesteenweg is er het NSO-gedeelte, een aparte afdeling die onderhoud en 
herstellingen uitvoert aan bussen die al in bedrijf zijn, en daarvoor een ruime 
werkplaats en eigen kantoren ter beschikking heeft. BM Engineering ontwierp 
alle technieken op de volledige site en de stabiliteit van het deel gebouwen die 
langs de R32 liggen. Voor de stabiliteit van de productiehal maakten we eerst 
het prestatiebestek, en deden daarna voor uitvoerend aannemer Alheembouw 
de studie van de funderingen en de vloerplaat. Voor de bovenbouw controleer-
den we de uitvoeringsplannen die aannemer Valcke had opgemaakt.

Randvoorwaarden: 
Project met een strak bouwbudget. 
CO²-neutrale plant in combinatie met hoge vermogens.  
Integratie van technieken rekening houdend met de architectuur.  

L-vormige productieflow
VDL wil op de nieuwe site op jaarbasis tot 800 e-bussen bouwen. Daarvoor werd 
een efficiënte productieflow bedacht die in L-vorm doorheen de productiehal 
de bussen vormgeeft. De aangeleverde chassis komen via een toegangspoort 
binnen en worden op de lijn op een soort mobiel platform geplaatst dat op spo-
ren in een sleuf rijdt. Dwars op die lijn staan diverse beuken van de hal – elk met 
een eigen toegangspoort aan een andere zijde van het gebouw – van waaruit 
telkens nieuwe onderdelen worden toegeleverd en gemonteerd op de bussen in 
aanbouw. Op het einde van de lijn – het ‘korte been van de L’ – zijn er naast een 
kantoor op de eerste verdieping ook in de grond verzonken inspectieputten en 
een spuitcabine om de bus de juiste kleuren te geven. Daarna gaat de bus terug 
naar het beginpunt waar de nodige bestickering wordt voorzien volgens de eisen 
van de klant. Afgewerkte bussen worden op de ruime parking geplaatst.

Noorderlicht versus zon
Zowel in de kantoren en sociale ruimtes als in de productiehal wordt volop 
gebruik gemaakt van daglicht, wat het werkcomfort sterk verhoogt. Door de 
oriëntatie van het gebouw zette de architect voluit in op noorderlicht, waar-
door oververhitting wordt uitgesloten en de vraag om koeling gevoelig daalt. 
Voor de productiehal werden sheddaken voorzien met de glaskant naar het 
noorden en zonnepanelen op de gesloten zijde. Zo wordt een win-win gecre-
eerd. Ook op de platte delen van het immense dak komen later zonnepanelen.

Vloerverwarming in productie
Omdat de productiehal heel wat poorten telt die regelmatig opengaan, is he-
teluchtverwarming geen optie voor een aangenaam werkcomfort. Daarom ko-
zen we over de hele oppervlakte van de hal voor vloerverwarming die in de 
industrievloer is ingestort. Door de lage temperatuur is dit ook de meest duur-
zame manier om te verwarmen. Om luchtbelvorming te vermijden, moet de 
vloerverwarming overal op hetzelfde niveau in de grond zitten. De vloerplaat is 

Midden april werd de nieuwe productiesite van VDL Bus Roeselare plech-
tig geopend. VDL produceert er de Citea, de 100 procent elektrische bus 
voor openbaar vervoer. Werkcomfort voor zowel productie- als kantoor-
medewerkers staat voorop, net als duurzaamheid waarbij slimme archi-
tectuuringrepen samengaan met een veelheid aan vernuftige technieken.
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– omwille van de grote lasten – echter een stuk dikker op de lijn waar de bussen 
gemonteerd worden. Daarom voorzagen onze stabiliteitsingenieurs een extra 
tussennet in dat verdikte stuk, wat bijkomende coördinatie – en een speciaal 
verbindingsprofiel – vroeg om de beide vloerdelen aan mekaar te koppelen.
In de kantoren wordt op een andere manier gewerkt. Daar wordt verwarmd 
en gekoeld met een lucht-waterwarmtepomp waarop klimaatbalken zijn aan-
gesloten. In het bedrijfsrestaurant zorgen de dakkoepels voor extra daglicht, 
maar dit verhoogt de kans op oververhitting. Daarom kunnen ze op warme 
dagen worden geopend om natuurlijke ventilatie te creëren.

Rwa in atrium
Kenmerkend voor het kantoor is ook het atrium dat heel wat daglicht laat inval-
len in het binnenplein. Bij een eventuele brand treedt in het atrium een geau-
tomatiseerd rwa-systeem in werking. Gordijnen die rook tegenhouden worden 
neergelaten om de kantoren af te dekken, de benedendeuren en de dakramen 
gaan automatisch open om verse lucht binnen te trekken. Voor dit technisch 
hoogstandje was veel coördinatie nodig tussen de leveranciers van de toe-
gangscontrole, de buitendeuren, dakkoepels, rookgordijnen en branddetectie.
Ook in de spuitcabines was brandbeveiliging een uitdaging. Vanwege de hoge 
temperaturen waarop de verf wordt ingebakken, zijn standaard branddetectie en 
sprinklerinstallaties hier niet bruikbaar en moesten er alternatieven worden gezocht.

Opladen ‘next level’
Elektrische bussen moeten uiteraard worden opgeladen voordat ze kunnen rij-
den. Op de site in Roeselare staat er wel een héél speciale ‘laadpaal’. Die maakt 
via een pantograaf  – te vergelijken met het metalen ‘gewei’  bovenop een tram 
dat contact maakt met de bovenleiding – een aansluiting met de bus, zodat die 
aan een héél snel tempo oplaadt. Omdat deze laadpaal een enorm vermogen 
moet leveren, voorzagen we een extra hoogspanningscabine.

Weinig/veel ruimte voor technieken
Opmerkelijk in dit project zijn de ruim bemeten ruimtes die voor de technische 
installaties werden voorzien in de gebouwen langs de R32. Dit heeft het voor-
deel dat er geen technieken zichtbaar op het dak moesten worden geplaatst, 
en de architectuur volop tot zijn recht komt. Anderzijds vraagt een technisch 
complexe site van deze enorme omvang wel een bijzondere hoeveelheid en 
diversiteit aan technieken, kabels en leidingen, en vaak komen die samen op 
plaatsen waar de ruimte beperkt is. We werkten intern dan ook nauw samen 
om de structuren van de gebouwen zelf, specifieke elementen in de productie 
(zoals de inspectieputten en uitklapbare platformen-op-hoogte om de boven-
kant van de bussen te inspecteren) en alle technieken perfect op mekaar af te 
stemmen. Zusterbedrijf Onebim zorgde daarbij voor de BIM-coördinatie.

Relevantie
Het project “VDL Bus Roeselare” toont hoe een intensieve samenwerking tussen 
architect en studiebureau kan leiden tot een gebouw met lage investerings-, 
onderhouds- en energiekosten voor ventilatie, verwarming en koeling. Door 
in een vroeg stadium samen te werken, werd de oriëntatie van het gebouw 
geoptimaliseerd voor noorderlicht, wat de koelbehoefte drastisch verlaagt. De 
keuze voor vloerverwarming in de productiehal en klimaatbalken in de kan-
toren werd afgestemd op de bouwkundige structuur, waarbij ook technische 
ruimtes slim geïntegreerd werden om visuele verstoring te vermijden. Deze 
keuzes zijn het resultaat van een doordachte afstemming tussen bouwkundige 
vormgeving en technische haalbaarheid, waarbij comfort, duurzaamheid en 
kostenefficiëntie hand in hand gingen.
Extra info

• waterbekken voorzien voor blussen in noodsituaties.



Bouwpartners:
• VDL Bus Roeselare (Roeselare) - bouwheer
• DEMO Architecten (Izegem) – architect
• Alheembouw (Oostnieuwkerke) – algemene aannemer
• Six (Izegem) – aannemer HVAC en sanitair
• Afschrift (Ardooie) – aannemer elektriciteit
• Altebra (Waregem) – aannemer RWA
• Goddeeris (Roeselare) – aannemer sprinkler
• Onebim (Kortrijk) – BIM-coördinatie
• BM Engineering (Kortrijk) – stabiliteit en speciale technieken
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